
 

Page 2 of 14 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 آن هیات عمومی دیوان عالی کشور و پیشنهاد اصلاح  822  رویه تحلیل و نقد رای وحدت 

 

 گروه معارف اسلامی، واحدقم، دانشگاه آزاد اسلامی، قم، ایران. 
hoseinandalib@iau.ac.ir 

 

 حسین عندلیب 

   گروه معارف اسلامی، واحدقم، دانشگاه آزاد اسلامی، قم، ایران

sekhavatian@iau.ac.ir 

 

 سید امیر سخاوتیان 

 

  

 

 

     

  

 چکيده  

 
  ی و حقوق  یبر ادله فقه  دیکشور را با تاک  یعال  وانید  یعموم  اتیه  822وحدت    یپژوهش آن است که  را  نیهدف: هدف از ا

انجام    یلیـ تحل  یفیتوص  وهیو به ش  یاپژوهش با روش مطالعات کتابخانه   نیها: او روش   مواد .  ردیقرار گ  لیو تحل  یمورد بررس

 ها:  افته ی  .قرار گرفته است  لیو تحل   هیاطلاعات لازم به دست آمده و مورد تجز  یحقوق  -ی ادله فقهبه  شده است که با مراجعه  

  بزه تغییر کاربری اراضی مزروعی و باغ ها از حیث »آنی« بودن و یا »مستمر« بودن مورد اختلاف نظر حقوقدانان و قضات بود. 

دانستن بزه    یو با آن   در این زمینه  ی اهیوحدت رو  یبا صدور رأ   1401خرداد ماه    31  خیکشور در تار  یعال  وانید  یعموم  أتیه

  وان ی د یعموم أتیه هیوحدت رو  یرأ ه یجیداد. اگر چه نت انیدادگاهها پا نینظرها در باختلاف  نیبه ا یاراض  یکاربر رییتغ

قابل قبول است، اما بر آن بخش از  یامر ،یکاربر ریتغ  اتیعمل انیپا خیبر شمول مقررات مرور زمان از تار یکشور مبن یعال

  ن یعدم توجه ا  رادیا  نیا  لیدلا  نیاز مهمتر  یکیوارد است.    یجد   رادیا  یاراض  یربر کا  رییدانستن جرم تغ  «یآن»بر    یمبن  یرأ

  یاقدامات  ،یکاربر   رییتغ  قیشده است. مصاد  ینیب  شیاست و در مقررات پ  جیکه در عرف را  یکاربر   رییتغ  قیبه مصاد  یرأ

مقاله ضمن ارائه    نیکوتاه است. در ا  لوو  یمدت زمان  یو مستلزم ط  ستین  ریپذآنها امکان   یاهستند که انجام دفعةً و لحظه

وحدت    یموضوع رأ  -یاراض  یرکاربرییجرم تغ  قیمختلف در خصوص تطب  یدگاهها یزمان وقوع، د  ثیاز انواع جرم از ح  یفیتعر

  ، یاراض  یکاربر  رییگفت: جرم تغ  توانی م  ،یکل  یبندجمع   کیمطرح شد و در    میجرا  نیاز ا   کیبر هر    -کشور  یعال  وانید  هیرو

( مشمول مرور  یاراض یکاربر  رییتغ اتیعمل  انیقطع استمرار)پا خیو از تار ابدیی مستمر است و در بستر زمان تحقق م  یمجر

با »آنی« دانستن جرم تغییر کاربری اراضی مزروعی    کشور  یعال  وانید  یعموم  اتیه  822وحدت    یرا   :یریگ  جهینت  زمان است.

تعقیب   تا با گذشت سه سال از زمان تغییر کاربری مشمول مقررات مرور زمانو باغ ها عملا دست متخلفین را بازگذاشته است  

شده و پرونده آنها با صدور قرار موقوفی تعقیب، مختومه و عملا از    13۹2مصوب    یقانون مجازات اسلام  10۵موضوع ماده  

پیشنهاد  چنگال قانون رهایی جسته و بدینوسیله عدلیه در رسیدن به هدف بالای خود که تامین عدالت است ناکام بماند.  

پژوهش آن است که اولا هیات عمومی دیوان عالی کشور با صدور رای وحدت رویه جرم تغییر کاربری را »جرم مستمر« تلقی 

ها با قاطعیت در اجرای احکام مبنی بر قلع و قمع مستحدثات همت گمارند.  ثانیا قضات محترم اجرای احکام و دادستان   نمایند

و باغها را در زمره   یمزروع یاراض یبر کار رییاضافه گردد و جرم تغ یقانون مجازات اسلام 10۹ماده  یبند به بندها  کیثالثا 

 جرائم مستمر قرار دهد. 

 

آنی،   جرم  مستمر،  رو  یراجرم   کشور   یعال  وانید  ی عموم  اتیه  822  هیوحدت 

 واژگان کليدی:  ، تغییر کاربری اراضی مزروعی و باغها.
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Abstract  

 
Objective: The aim of this study is to examine and analyze the unanimous decision of the 822nd General Board of the 

Supreme Court with an emphasis on jurisprudential and legal evidence. Materials and Methods: This study was 
conducted using a library study method and a descriptive-analytical approach, which obtained and analyzed the 
necessary information by referring to jurisprudential and legal evidence. Findings: The crime of changing the use of 
cultivated lands and gardens was a matter of disagreement among lawyers and judges in terms of whether it was 
“immediate” or “continuous”. On 31 Khordad 1401, the General Board of the Supreme Court ended these 
disagreements among the courts by issuing a unanimous decision in this regard and by recognizing the crime of 
changing the use of land as immediate. Although the result of the unanimous decision of the General Board of the 
Supreme Court on the inclusion of the statute of limitations from the date of completion of the change of use 
operation is acceptable, there is a serious objection to that part of the decision on recognizing the crime of changing 
the use of land as “immediate”. One of the most important reasons for this objection is the lack of attention given 
by this ruling to the instances of land use change that are common in custom and foreseen in regulations. Instances 
of land use change are actions that cannot be carried out all at once and instantaneously and require a period of 
time, even if it is short. In this article, while providing a definition of the types of crimes in terms of the time of 
occurrence, different views were raised regarding the application of the crime of land use change - the subject of 
the unanimous decision of the Supreme Court - to each of these crimes. In a general summary, it can be said that 
the crime of land use change is a continuous crime and is realized in the context of time and is subject to the passage 
of time from the date of cessation of continuity (the end of the land use change operation). Conclusion: The 
unanimous decision of the Supreme Court General Board 822, by considering the crime of changing the use of 
cultivated lands and gardens as "instantaneous", has practically left the hands of the violators free, so that after 
three years from the time of the change of use, the subject of the statute of limitations of Article 105 of the Islamic 
Penal Code approved in 1392 will be subject to the prosecution statute, and their case will be closed and practically 
freed from the clutches of the law by issuing a stay of prosecution order, thereby failing the judiciary in achieving its 
high goal of providing justice. The research suggests that first, the Supreme Court General Board, by issuing a 
unanimous decision, should consider the crime of changing the use of cultivated lands as a "continuous crime", 
second, the honorable judges and prosecutors should be determined to implement the rulings on the eradication of 
innovations. Third, a clause should be added to the clauses of Article 109 of the Islamic Penal Code and the crime of 
changing the use of cultivated lands and gardens should be included in the category of continuous crimes. 

 

Keywords: 
Continuous crime, instantaneous crime, unanimous decision of the 822nd General 

Board of the Supreme Court, change of use of cultivated lands and gardens. 

 

JEL Classification: Jurisprudence - Law - Criminal and Criminology - International Law - Private Law  

 

Scientific Journal of Modern 

Jurisprudence and Law 
 

Print ISSN: 2717- 1469 
Online ISSN: 2717 - 1477 

 
Profile in ISC,SID, Noormags, 

Magiran, Ensani, 

GoogleScholar 
www.jaml .ir 

 

Year 2026 وSixth year ,Issue 27 

 
Pages 1-14 

 

 

 

 

 

 

 

Abstract 

 

 

Third-party obligation is one of the important concepts in Iranian law, in which a person (obligor) 

undertakes an obligation for the benefit of a third party (other than the parties to the contract). This type of 

obligation may be made for various reasons, such as the third party benefiting from the benefits of the 

contract or providing protection to the parties. However, the fulfillment of an obligation for the benefit of a 

third party faces certain obstacles and conditions that limit its enforceability. One of the most important 

obstacles is the lack of consent of the third party. If the third party refuses to accept or benefit from the 

obligation, the obligation for the benefit of a third party will not be effective. In other words, the third party 

must be willing to use the obligation for his own benefit, otherwise the obligation will be invalid. In addition, 

the consent of the obligee is also necessary, because otherwise the contract will be ineffective. Some specific 

laws may not allow the obligation for the benefit of a third party to be fulfilled in a desirable manner, 

especially if it conflicts with special regulations or the rights of others. In this regard, mandatory laws 

designed based on public order or good morals may declare such obligations illegal. Another obstacle is the 

presence of a specific condition in the contract that may create restrictions on the third party's exploitation 

of the obligation. The lack of competence of the third party is also another important obstacle. The third 

party must have the necessary legal or contractual competence to benefit from the obligation. If the third 

party lacks this competence, the obligation in his favor will not be enforceable. Also, if the parties to the 

contract do not intend to create an obligation in favor of the third party, this type of obligation will not be 

enforceable at all. Therefore, in Iranian law, the aforementioned obstacles cause the implementation of the 

obligation in favor of the third party to be limited and affected by specific laws. 

Keywords: 

Performance of obligation, third party interest, third party consent, creditor's 

agreement, legal obstacles, mandatory laws, third party jurisdiction, intention of the 

parties 
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                                              مقدمه

دکتر  نیا  تیواقع که  توض  یحقوق  نیاست  تفک  حیدر    کیو 

ب  قیدق استمرار  نیمرز  از   ی آن  میبا جرا  افتهیجرم  مستمر  و 

  یابهام وسرگردان  ی و دچار نوع   ستیلازم برخوردار ن  تیشفاف

از    یتوسط برخ  افتهیارائه شده از جرم استمرار    فیتعاراست.  

خوبحقوق  به  م  ی دانان  صاحب  دهد ینشان  علم  که  نظران 

  کیجرم ندارند و هر    نینسبت به ا  یحقوق وفاق و نگاه واحد

ا  یفیتعر داده  ن یاز  ارائه  برخجرم  حقوق   ی اند.  جرم  از  دانان 

که توسط »مرتکب واحد« و   دانندیم  یرا جرم  افتهیاستمرار  

به دفعات و »به طور مکرر« انجام    ی»موضوع واحد« ول  هیعل

  رفتهیپذ  رییتغ  ی را با اندک  فی تعر  نیهم  گری د  یو برخ  ردیپذیم

  دانند یم  یجرم آن  یجرم را صراحةً نوع   نیا  زین  گرید  یاو عده

 نییدر تع  دیگر  ابهام .ابدییاستمرار م   یمدت  یآن برا  جهیکه نت

که    ییو مصداقها   مثالهااست.    افتهیجرم استمرار    یمصداقها

حقوق   نیا  یبرا توسط  نجرم  شده  اعلام  از    تیحکا  زیدانان 

در خصوص   یحقوق  نیدکتر  انیدر م  یوجود تشتت و پراکندگ

استمرار   برخ  افتهیمختصات جرم  نمونه  عنوان  به  از    یدارد. 

ازدواج  :  شودیذکر م   نجایذکر شده در ا  یمثالها و مصداقها

سرقت   ؛است  ده یکه به سن ازدواج نرس  یبا دختر  ی رقانونیغ 

سرقت برق در   ت؛ چند نوبت و به دفعا  ی کارگر از کارفرما ط

 ؛ییبر خلاف مقررات جزا  یوار یمرتفع کردن د ؛متعدد  یشبها

شخص  یتقاضا طرف  از  ملک  ذ  یثبت  ن  یکه   و   ستیحق 

ا  نیمهمتر در  طرح  قابل  تغ  نیمصداق  جرم   ر ییخصوص، 

جرم    نیا توانینظر م کیاست که از  یاراض یکاربر رمجازیغ 

که    شودیم  ملاحظه  .کرد  یتلق   افتهیاستمرار  میرا در زمره جرا

کاملاً    گریدکیبا    میجرا  نیا  قیاز مصاد  کینحوه ارتکاب هر  

 جهی. اما نتشودینوبت انجام م  کیفقط    یمتفاوت است. برخ

اما    ی آن در طول مدت زمان استمرار دارد. مثل سرقت برق. 

آن  یط  میجرا  یبرخ طور  به  چند  هر  نوبت  انجام   یچند 

نمونه   ن یبه دفعات. لذا ا  ا .مثل سرقت کارگر از کارفرمشودیم

پراکندگ جد  ،ی ها  اختلاف  و  وفاق  ب  یعدم    نیدکتر  نیدر 

 افته یو مختصات جرم استمرار  قیمصاد  نیی راجع به تب  یحقوق

 .دهدینشان م یرا به خوب

سرگردان  اگر و  ابهام  تعر  کیتئور  یچه  استمرار    فیدر  جرم 

ب  افتهی شدت  تع  یشتریبا  خصوص  در  اما  دارد،   ن ییوجود 

ن  قیمصاد ن  زیو  مستمر  جرم  دانان حقوق   نیب  یگاه  زیآثار 

وجود دارد. لذا لازم است که در مرحله اول    ییاختلاف نظرها

براصاحب جزا  حقوق  و    فیتعار  یسازنواخت کی  ینظران 

که   ن یا  قیمصاد است  لازم  آن  از  پس  و  کنند  تلاش  جرم 

نسبت به ارائه   شتریهر چه ب  تیبا دقت و حساس  زیگذار نقانون

از آنها   کیو آثار هر قیمصاد نییو تع میجرا نیا قیدق فیتعر

متناقض    ریو برداشتها و تفاس  هیاقدام کند تا در عمل با تعدد رو

 .میمواجه نشو  ییدر صدورآراء قضا

روی   هر  تار  ی عال  وانید  ی عموم  أت یهبه  در    31  خیکشور 

  نه یزم  نیدر ا  822  هیوحدت رو  یبا صدور رأ  1401خرداد ماه  

نظرها  اختلاف  نیبه ا  یاراض  یکاربر  رییدانستن بزه تغ  یو با آن

ب پادادگاه  نیدر  رویه    . داد  انی ها  وحدت    أتیه  822رای 

 از این قرار است: کشور یعال  وانید یعموم

ماده  » در  رفته  کار  به  عبارات  به  توجه    ی )اصلاح  10با 

و باغها مصوب    یزراع   یاراض  ی( قانون حفظ کاربر1/8/138۵

»ا1374 »برداشتن    جادی،  و    شیافزا  ای بنا«،  ماسه«  و  شن 

تشخ  ی اقدامات  ری»سا به  بنا  کشاورز  صیکه  جهاد   ی وزارت 

م  یکاربر  رییتغ ماد    یمحسوب  رکن  تغ  ی گردد«،   رییبزه 

 ل یقانون را تشک  نیا  3موضوع ماده    یاراض  یکاربر  رمجازیغ 

واقع    ادشدهی اقدامات، بزه    نیاز ا  کیو با ارتکاب هر    دهدیم
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  ی جرم، به معنا  ج یتداوم آثار و نتا  نکهیبه ا  ت یو با عنا  شودیم

بزه مذکور از   ن،یبنابرا  ست،ی آن ن  یاستمرار ارتکاب رکن ماد

نم  میجرا شمار  به  ت  دیآی مستمر  از  مشمول   خیارو  وقوع، 

موضوع ماده   یریتعز میدر جرا بیمقررات عام مرور زمان تعق

اسلام  10۵ مجازات  به  شودی م  13۹2مصوب    یقانون  بنا   .

استان البرز که با    دنظریشعبه هشتم دادگاه تجد  یمراتب، را

انطباق دارد، به اکثر  نیا است.    یو قانون   حیآراء صح  تینظر 

مصوب   یفریک  یدادرس  نییقانون آ  471طبق ماده    یرا  نیا

بعد  13۹2 الحاقات  و  اصلاحات  برا  ،یبا  مشابه  موارد    یدر 

  ییمراجع، اعم از قضا  ریها و ساکشور، دادگاه  ی عال  وانیشعب د

 «الاتباع است. آن لازم  ریو غ 

لکن از زمان صدور این رای انتقاداتی از سوی حقوقدانان و   

 خواستار اصلاح   حتی رئیس قوه قضاییه  قضات مطرح گردید.

مقوله،    نیاز نظر من ااین رای وحدت رویه شد و بیان داشت: »

مجرم  نیمتخلف اراض   نیو  جر  یحوزه  در    کندیم  یرا  لذا 

آن، در زمره مصوبات    بینظر و تصو  ن یصورت موافقت اعضا با ا

را   یعال  وانید  یرأ  میکن  یجلسه امروز گنجانده شود که بررس 

«.)  میالعاده اصلاح کنفوق   قیاز طر  ا یممکن    یبه طرق قانون

خبر:    -   10/12/1401تاریخ 

https://www.ekhtebar.ir).    از جمله توالی فاسد

را بازگذاشته است تا با    نیدست متخلف این رای آن است که  

مشمول مقررات مرور   یکاربر  رییگذشت سه سال از زمان تغ

مصوب  یقانون مجازات اسلام 10۵موضوع ماده  بیزمان تعق

موقوف  13۹2 قرار  صدور  با  آنها  پرونده  و    ب، یتعق  ی شده 

رها قانون  چنگال  از  عملا  و  بد  ییمختومه  و   لهینوسیجسته 

عدالت است    نیخود که تام  یبه هدف بالا  دنیدر رس  هیعدل

بماند. رویه    ناکام  وحدت  رای  پژوهش  این    أتیه  822در 

 مورد تحلیل و نقد قرار می گیرد.   کشور یعال  وانید یعموم

 بندی جرایم از حیث طول مدت زمان ارتکاب جرمطبقه 

جرا  میجرا دسته  دو  به  ارتکاب  زمان  نظر مدت  و    ی آن  میاز 

تقس صفحه  138۹  ان،ی )گلدوز  شوندیم  میمستمر   ،187 .)

 ر ییتغ  رقابلیمطلق و غ   یبندمیتقس  کی  یبنددسته   نیالبته ا

 میاز جرا یگرینظران به نوع داز صاحب یچرا که برخ ست،ین

 .ندااشاره کرده زین افته«یاستمرار  میبا عنوان »جرا

 :هستند ریبه شرح ز میانواع جرا نیا فیعارت

   یجرم آن .1-2 

در نگارش،    ییهادر موارد مختلف با وجود تفاوت  دانانحقوق 

از   یاند. در ادامه به برخارائه داده یاز جرم آن یمشابه  فیتعار

   :شودیآنها اشاره م 

  ی صورت دفعخاص که به  یهرگاه وصف مجرمانه تنها بر عمل  -

عنوان . بهنامندیم  یمتمرکز باشد، آن را جرم آن  شود، یانجام م

   .هستند میجرا نیو سرقت از جمله ا ینمونه، کلاهبردار

  یتقلب  یابزارها  قیاز طر  ریبردن مال غ  ،یمورد کلاهبردار  در

اردیگیصورت م بردن مال    نجای. وصف مجرمانه در  بر عمل 

و    ریغ  مقدمات  کردن  فراهم  از  پس  که  است  متمرکز 

ن  لهیح  یریکارگبه به  رنگ، یو  و  دفعناگهان  اتفاق    یصورت 

  تمرار اس  ا یبا دوام    یعمل ارتباط  نیحاصل از ا  جهی. نتافتدیم

   .شودیمحسوب م یجرم آن کی یکلاهبردار نیندارد. بنابرا

سرقت است که عبارت است از ربودن مال متعلق   گرید  مثال

تمرکز   زیجرم ن  نیطور که مشخص است، در ا. همانیگریبه د

انجام    یصورت دفعوصف مجرمانه بر عمل ربودن است که به

نت  ای و دوام    شودیم مجرمانه    فیحاصل در تعر  جهیاستمرار 
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بنابرا  یتیاهم ن  نیندارد.  آن  کی  زی سرقت  شم  یجرم    اربه 

شکر  ی)باهر  رودیم صفحه  138۹  ،یو  مرحوم (2۵۶، 

آنی چنین می در مورد جرم  عنصر  گلدوزیان  »وقتی  نویسد: 

مثل  است.  آنی  جرم  شود،  واقع  لحظه  یک  در  جرم  مادی 

سرقت، قتل، ازدواج مجدد بدون اجازه دادگاه در شرایطی که  

قانوناً جرم تلقی شود، ساخت خانه بدون مجوز قانونی، جرم  

از ) 1۶3همان، صفحه    ان،یگلدوز  «).تحقق پیدا کرده است

 . نظر ایشان با کار گذاشتن اولین سنگ بنا

دکتر محمد علی اردبیلی در تعریف جرم آنی آورده است: جرم 

شود که تحقق آن  آنی به فعل یا ترک فعل مجرمانه اطلاق می

گیرد مثل سرقت که  دفعةً یا در فاصله زمانی کوتاه انجام می

با فعل ربودن پنهانی و یا قتل که با وارد آوردن ضربه یا خوردن 

یابد هر چند در این مورد نتیجه مجرمانه مواد سمی تحقق می

یعنی ازهاق نفس مجنیّ علیه با گذشت زمان نسبةً طولانی  

 (307 ،     13۹3 ،ی لیاردب)حاصل شده باشد

 جرم مستمر  2-2

کرده است:    انیب  نیدرباره جرم مستمر چن  انیمرحوم گلدوز

لحظات حضور   یدر جرم مستمر، قصد ارتکاب جرم در تمام

مجرمانه رفتار  و  ماد  یادارد  عنصر  تشک  یِکه  را    ل ی مستمر 

نوع    ن یاز ا  یی هاوقوع مشهود است. نمونه  انیدر جر  دهدیم

  معد  لیجرم شامل ترک انفاق است که در طول زمان به دل

از    ای   دهد، یرخ م   یمال   یی پرداخت نفقه با وجود توانا امتناع 

وظا ماد  یقانون  فیانجام  عنصر  که  مصداق    یمسئولان  آن 

 .باشد یم  فیاز انجام وظا یخوددار

جرم مستمر آورده است:    فی دانان در تعراز حقوق   گرید  یکی

آثار    ایعمل مشخص    کیجرم به تداوم و استمرار    یژگیاگر و

نتا با  جیو  را  جرم  آن  باشد،  مربوط  آن  با  مستمر   دیمرتبط 

 .دانست

ترک    ایجرم مستمر را به صورت فعل    یلیاردب  یمحمدعل  دکتر

کرده است که در طول زمان استمرار    فیتعر  یافعل مجرمانه

  ییهامجرم است. مثال  داری دهنده قصد سوء و پا دارد و نشان

ا غ   نیاز  استفاده  از:  عبارتند  جرم  لباس  رمجازینوع    ی هااز 

  ، ی رقانونیغ   بسح  ا ی  فیتوق  ،ی و انتظام  ی نظام   ی روهاین  یرسم

 .مال مسروقه، و ترک انفاق یاختفا

  یمتعدد  فیدانان تعارحقوق   زین  افته«یمورد »جرم استمرار    در

  دانند یم  یجرم را جرم  نیاز کارشناسان ا  یاند. برخارائه کرده 

موضوع واحد اما به دفعات و    هیکه توسط شخص واحد و عل

نوع جرم شامل    نیاز ا  یی ها. مثالشودیصورت مکرر انجام مبه

از انبار غلات    مکررسرقت    ا یمختلف    یهاسرقت برق در شب

 باشد یم

برخی دیگر، معتقدند جرم استمراریافته ممکن است جرم آنی  

این  اما  شود  محقق  کوتاهی  مدت  در  و  شود  محسوب 

خصوصیت را دارد که با وجود پایان یافتن عمل جزایی مدتی  

به طول انجامد. مثل مرتفع کردن دیواری بر خلاف مقررات  

حق   ذی  که  طرف شخصی  از  ملک  ثبت  تقاضای  یا  جزایی 

 (3۹1، ص13۵2 ، یآباد ی عل .)نیست

است:    آورده  یافته  استمرار  جرم  تعریف  در  باهری  محمد 

»گاهی جرمی که طبیعةً آنی است، خصوصیت جرم مستمر را 

گیرد  کند. به این معنی که چند جرم مشابه صورت میپیدا می

قصد   با  چون  اما  است  مجازات  قابل  تنهایی  به  یک  هر  که 

مجرمانه واحد، نسبت به مجنیٌ علیه واحد، به دفعات ارتکاب  

یا جمعی   متوالی  یا  یا مکرر  یافته  استمرار  را جرم  آن  یافته 
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ای یا نامند. به طور مثال اگر مستخدم خانهمتحد المقصد می

که پول مخدوم خود را یکباره از  ای به جای اینکارمند اداره

بار   هر  و  دهد  انجام  دفعات  به  را  دزدی  آورد،  بیرون  کیف 

مقداری از پول را بردارد عمل ارتکابی را جرم استمرار یافته  

ابان    21مورخ    1111گویند. مطابق احکام شماره  سرقت می

دیوان عالی    ۵شعبه    131۹اردیبهشت    2۶تاریخ    4۹۶و    132۵

رأی   و   2شعبه    132۹فروردین    14تاریخ    1۶۶۶/14کشور 

شود و جرمی  دیوان عالی چنین جرایمی متعدد محسوب نمی 

واحد است. در متن حکم شعبه دوم دیوان عالی کشور آمده  

است:»اگر از کسی چند دفعه جنس قاچاق کشف شود درحالی  

او  است جرم  ایران کرده  را یک دفعه وارد  آنها  که مجموعه 

 ( 2۵۹)شکری، همان، صمتعدد محسوب نمی شود

جرم استمرار یافته از جهتی به جرایم آنی شباهت دارد؛ زیرا 

گیرد به تنهایی جرم است ای که صورت میهر عمل مجرمانه

و مجازات دارد اما از جهت دیگر به جرم مستمر شباهت پیدا  

صورت میمی که  متعددی  اعمال  زیرا  در طول کند  و  گیرد 

یابد، دارای هدف و مقصد واحد است. به علاوه،  زمان ادامه می

واحد   علیه موضوع  واحد  ارتکاب جرمی  به خاطر  اعمال  این 

گیرد و به این ترتیب با آن که هر عملی که صورت صورت می

را جرم می اعمال  اما مجموعه  است  آنی  جرم  مستقلاً  گیرد، 

می یافته  قرار  استمرار  مستمر  جرم  احکام  مشمول  و  دانند 

به عبارت دیگر، جرم  (30، ص  13۹3  ،  شمس ناتری  )دهند  می

استمرار یافته از حیث نحوه وقوع جرم در زمره جرایم آنی قرار 

دفعةً  می و  لحظه  یک  در  مجرمانه  فعل  ارتکاب  یعنی  گیرد؛ 

زراعت   )شود اما از نظر نتیجه مانند جرم مستمر استانجام می

 (48 ، ص 137۹، 

دان دیگری، جرم »ازدواج غیرقانونی با دختری که به حقوق 

سن ازدواج نرسیده است« را از مصادیق جرایم استمرار یافته  

دانسته و آورده است: عمل ازدواج، عملی آنی است. اما نتیجه 

جرم که ادامه زندگی با دختر است تا زمانی که دختر به سن  

این جهت   از  و  است  باقی  نرسیده  ازدواج  شبیه جرم  قانونی 

 (372، ص 1382 ،یمحسن)مستمر است

 تفاوت جرم مستمر و جرم استمرار یافته .1-3-2

طول   مدتی  ارتکابی  عمل  پایان  و  شروع  مستمر  جرم  در 

کشد مثل بازداشت غیر قانونی اما در جرم استمرار یافته  می

لحظه محقق می یک  ارتکابی در  تا  عمل  آن  نتیجه  اما  شود 

مدتی ادامه دارد. مثل تصرف عدوانی ملک غیر که تصرف در  

دهد اما نتیجه آن تا مدتی ادامه دارد. برخی  یک لحظه رخ می

اند: جرم مستمر در دانان در تفاوت این دو جرم آوردهاز حقوق 

لحظه لحظه زمان در حال وقوع است اما جرم استمراریافته  

می انجام  دفعات  به  که  است  جرم  همان،  شودیک  )ساکی، 

 (3۶0ص

 حقوقداناندیدگاههای 

  : اول  است.)نظر دیدگاه  مرور زمان  و مشمول  آنی  این جرم 

 موافق با رأی وحدت رویه هیأت عمومی دیوان عالی کشور(

طرفداران این دیدگاه معتقدند که جرم تغییر کاربری اراضی   

از جمله جرایم آنی بوده و لذا مشمول مرور زمان است. این  

دسته از صاحب نظران معتقد هستند که با توجه به این که  

یابد، لذا  تغییر کاربری اراضی در یک لحظه و دفعةً تحقق می

مبانی   و  استدلالها  از  برخی  است.  آنی  جرم  تعریف  مشمول 

 :قانونی این نظر به شرح زیر است

https://analysis.illrc.ac.ir/article_253316.html#_ftn12
https://analysis.illrc.ac.ir/article_253316.html#_ftn12
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از   اولاً: اداره حقوقی قوه قضاییه در نظرهای متعددی )بیش 

هفت مورد(، جرم تغییر غیرمجاز کاربری اراضی را جرم آنی و  

مشمول مرور زمان دانسته است. در ادامه برخی از این نظرها  

 :شودذکر می

شماره:    -الف تاریخ    7/۹8/18۵1نظر  در    13۹8/11/30به 

 :پاسخ به این سوال که

آیا جرم تغییر کاربری غیر مجاز اراضی و باغها موضوع  -1»

آنی   جرم  یک  باغها  و  زراعی  اراضی  کاربری  حفظ  قانون 

چنانچه جرم تغییر کاربری   -2شود یا مستمر؟  محسوب می

به   توجه  با  باشد،  آنی  جرم  یک  مجاز  رویه  غیر  وحدت  رای 

که آن را جرم درجه هفت محسوب کرده است،    7۵۹شماره  

مبدأ محاسبه مرور زمان آن چه تاریخی است؛ زمان شروع یا  

 :...« چنین پاسخ داده است-3اتهام ساخت ؟ 

اراضی زراعی و باغها موضوع قانون    -2و   1» تغییر کاربری 

با اصلاحات   1374حفظ کاربری اراضی زراعی و باغها مصوب 

زیرا عنصر مادی جرم مذکور در  آنی است؛  از جرایم  بعدی، 

همان زمان که کاربری تغییر داده شده، واقع شده است و لذا  

تواند مشمول مرور زمان  با حصول شرایط مقرر در قانون، می

تغییر  که  است  هنگامی  زمان،  مرور  احتساب  مبدأ  باشد. 

کاربری محقق شده است که تشخیص آن با مرجع قضایی، با  

 «...3توجه به مقررات مربوط است. 

در پاسخ   13۹۶/0۹/2۶به تاریخ  7/۹۶/22۹2نظر شماره  -ب

 :به این سوال که

در  »  قضایی  همکاران  فیمابین  نظر  اختلاف  به  توجه  با 

اراضی زراعی و   خصوص ماهیت بزه تغییر غیر مجاز کاربری 

این  که  فرمایید  اعلام  را  محترم  اداره  آن  ارشادی  نظر  باغها 

 جرم از زمره جرایم آنی است یا مستمر؟ 

چنین پاسخ داده است: »تغییر کاربری اراضی زراعی و باغها  

مصوب   باغها  و  زراعی  اراضی  کاربری  حفظ  با  1374موضوع 

جرم  مادی  عنصر  زیرا  است،  آنی  جرایم  از  بعدی،  اصلاحات 

مذکور در همان زمان که کاربری تغییر داده شده، واقع شده  

 «.است

در پاسخ    13۹8/10/30به تاریخ    7/۹8/1۶1۶نظر شماره  -ج

 :به این سوال که

جرم تغییر کاربری باغها و اراضی جرم آنی است یا مستمر؟  »

که اولا اصل  اتفاق نظر شعب محترم کیفری: با عنایت به این

بر آنی بودن جرایم است و مستمر بودن آن خلاف قاعده است 

در ثانی گزارش پرونده در هیأت عمومی دیوان عالی کشور که  

شده است   7۵۹نهایةً منجر به صدور رأی وحدت رویه شماره 

نیز در خصوص پرونده تغییر کاربری بوده که نهایةً جرایمی  

ت را درجه هفت قلمداد  که مجازات آن جزای نقدی متغیر اس

توان نتیجه گرفت که اگر بزه یاد شده  کرده که این طور می

شد ثالثا  مستمر بوده بحث مروز زمان در آن جلسه مطرح نمی 

یاد ش  10مصادیقی که ماده   تعیین قانون  ده و دستورالعمل 

مصادیق اشاره داشته است مانند گودبرداری با برداشتن شن  

توان فرض کرد و استقرار کانکس و غیره به صورت مستمر نمی

نتیجةً جرم یاد شده آنی است. نظر اقلیتی هم در دادسرا وجود 

داند. سوال دوم: آیا قلع و  دارد که بزه یاد شده را مستمر می

قمع در قانون فوق اشاره شده است مجازات است یا خیر؟ نظر 

 «.دانداقلیتی وجود دارد که آن را مجازات نمی

 :چنین پاسخ داده است

https://wikihoghoogh.net/wiki/%D8%B1%D8%A7%DB%8C_%D9%88%D8%AD%D8%AF%D8%AA_%D8%B1%D9%88%DB%8C%D9%87_%D8%B4%D9%85%D8%A7%D8%B1%D9%87_759_%D9%85%D9%88%D8%B1%D8%AE_1396/4/20_%D9%87%DB%8C%D8%A7%D8%AA_%D8%B9%D9%85%D9%88%D9%85%DB%8C_%D8%AF%DB%8C%D9%88%D8%A7%D9%86_%D8%B9%D8%A7%D9%84%DB%8C_%DA%A9%D8%B4%D9%88%D8%B1
https://wikihoghoogh.net/wiki/%D8%B1%D8%A7%DB%8C_%D9%88%D8%AD%D8%AF%D8%AA_%D8%B1%D9%88%DB%8C%D9%87_%D8%B4%D9%85%D8%A7%D8%B1%D9%87_759_%D9%85%D9%88%D8%B1%D8%AE_1396/4/20_%D9%87%DB%8C%D8%A7%D8%AA_%D8%B9%D9%85%D9%88%D9%85%DB%8C_%D8%AF%DB%8C%D9%88%D8%A7%D9%86_%D8%B9%D8%A7%D9%84%DB%8C_%DA%A9%D8%B4%D9%88%D8%B1
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تغییر کاربری اراضی زراعی و باغها موضوع قانون حفظ  -1»

با اصلاحات بعدی،    1374کاربری اراضی زراعی و باغها مصوب  

در همان   مذکور  جرم  مادی  عنصر  زیرا  است؛  آنی  جرایم  از 

با   لذا  و  است  شده  واقع  شده،  داده  تغییر  کاربری  که  زمان 

می قانون،  در  مقرر  شرایط  زمان حصول  مرور  مشمول  تواند 

 «...-2 باشد.

چنین   13۹8/08/22به تاریخ  7/۹8/1277در نظر شماره  -د

ها  تغییر کاربری اراضی زراعی و باغ -1» :گفته شده است که

باغها مصوب   اراضی زراعی و  با    1374موضوع حفظ کاربری 

جرم  مادی  عنصر  زیرا  است؛  آنی  جرایم  از  بعدی،  اصلاحات 

مذکور در همان زمان که کاربری تغییر داده شده، واقع شده  

تواند مشمول  است و لذا با حصول شرایط مقرر در قانون، می

 «...-2مرور زمان باشد. 

چنین    13۹۶/0۹/13به تاریخ    7/۹۶/21۵۶در نظر شماره    -هـ

«: که  است  شده  موضوع    -1گفته  حفظ   3ماده  بزه  قانون 

باغ و  زراعی  اراضی  از  (1/8/1385اصلاحی  )ها  کاربری 

جرم،  این  مادی  رکن  تحقق  با  زیرا  است؛  آنی  جرایم  جمله 

اخذ   قانون، بدون  این  اراضی موضوع  یعنی تغییر کاربری در 

تبصره   موضوع  کمیسیون  از  ( 1/8/138۵)اصلاحی    1مجوز 

قانون مذکور مانند ایجاد بناء، برداشتن یا افزایش شن   1ماده 

تشخیص وزارت    و ماسه، گودبرداری و سایر اقداماتی که بنا به

شود، بزه موضوع جهاد کشاورزی تغییر کاربری محسوب می

بزه تغییر کاربری غیرمجاز( تحقق یافته )قانون مزبور    3ماده  

شماره   رویه  وحدت  رأی  و   28/3/1392-730است 

هیأت عمومی دیوان عالی کشور نیز به دلالت التزامی دال بر  

تشخیص زمان وقوع بزه مذکور -2آنی بودن این جرم است.  

در استعلام بر اساس زمان ارتکاب رکن مادی مربوط به این  

بزه است که تشخیص آن حسب مورد بر عهده مقام قضایی  

 «ربط استذی

شماره    -ز نظر  تاریخ    7/۹۶/8۹2در  آمده    24/4/13۹۶به 

قانون حفظ کاربری اراضی زراعی   3بزه موضوع ماده    -1است:»

( از جمله جرایم آنی است؛ زیرا  1/8/138۵ها )اصلاحی  و باغ

با تحقق رکن مادی این جرم، یعنی تغییر کاربری در اراضی  

موض کمیسیون  از  مجوز  اخذ  بدون  قانون،  این  وع  موضوع 

قانون مذکور مانند ایجاد    1( ماده  1/8/138۵)اصلاحی  1تبصره

سایر   و  گودبرداری  ماسه،  و  شن  افزایش  یا  برداشتن  بناء، 

تغییر  کشاورزی  جهاد  وزارت  تشخیص  به  بنا  که  اقداماتی 

قانون مزبور )بزه   3شود، بزه موضوع ماده  کاربری محسوب می

ی وحدت رویه  تغییر کاربری غیرمجاز( تحقق یافته است و رأ

هیأت عمومی دیوان عالی کشور نیز   28/3/13۹2-730شماره  

ماده  طبق    -2به دلالت التزامی دال بر آنی بودن این جرم است.

و بند ث این   1392مصوب قانون آیین دادرسی کیفری  13

ماده، مرور زمان از موانع تعقیب کیفری است و در مواردی که 

مانع تعقیب کیفری وجود دارد، موجب قانونی برای رسیدگی  

به ماهیت موضوعات کیفری وجود ندارد و با توجه به پاسخ  

باغ1بند   و  زراعی  اراضی  غیرمجاز  کاربری  تغییر  بزه  از  ،  ها، 

  قانون،  در  مقرر  شرایط  حصول  با  لذا  است؛ آنی«  »جرایم جمله

 صورت   در   نیز  سؤال  فرض  در.  شود  زمان  مرور  مشمول  تواندمی

  قضایی  مرجع  مذکور،  بزه  به  نسبت  تعقیب  زمان  مرور   شمول

کننده باید نسبت به صدور قرار موقوفی تعقیب اقدام   رسیدگی

 «...-3کند.

چنین آمده    7/3/13۹۹به تاریخ    7/۹۹/2۵3در نظر شماره    -ح

قانون حفظ   3است: »جرم تغییر کاربری غیرمجاز موضوع ماده  

باغها مصوب   زراعی و  اراضی  با اصلاحات و   1374کاربری 

https://analysis.illrc.ac.ir/ماده%20۳%20قانون%20حفظ%20کاربری%20اراضی%20زراعی%20و%20باغ%20ها
https://analysis.illrc.ac.ir/ماده%20۳%20قانون%20حفظ%20کاربری%20اراضی%20زراعی%20و%20باغ%20ها
https://wikihoghoogh.net/wiki/%D9%85%D8%A7%D8%AF%D9%87_%DB%B1%DB%B3_%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86_%D8%A2%DB%8C%DB%8C%D9%86_%D8%AF%D8%A7%D8%AF%D8%B1%D8%B3%DB%8C_%DA%A9%DB%8C%D9%81%D8%B1%DB%8C
https://wikihoghoogh.net/wiki/%D9%85%D8%A7%D8%AF%D9%87_%DB%B1%DB%B3_%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86_%D8%A2%DB%8C%DB%8C%D9%86_%D8%AF%D8%A7%D8%AF%D8%B1%D8%B3%DB%8C_%DA%A9%DB%8C%D9%81%D8%B1%DB%8C
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جرم  مادی  عنصر  زیرا  است؛  آنی  جرایم  از  بعدی،  الحاقات 

مذکور در همان زمان که کاربری اراضی تغییر داده شده، واقع  

می قانون  در  مقرر  شرایط  حصول  با  لذا  است؛  تواند شده 

مشمول مرور زمان باشد و در مواردی که با احراز تحقق بزه 

با   شود،  قطعی  و  صادر  مرتکب  محکومیت  حکم  یادشده، 

انقضای مدت پنج سال از تاریخ قطعیت حکم به هر علتی حکم  

به   توجه  با  باشد،  نشده  اجرا  قانون    107ماده  محکومیت 

اسلامی   »اجرای   1392مصوب  مجازات  آن،  »ث«  بند  و 

مجازات تعزیری« مندرج در حکم )یعنی جزای نقدی مقرر در  

شود و لکن قلع و قمع بنا که جزء لاینفک  حکم( موقوف می

امری   و  ندارد  را  مجازات  ماهیت  چون  است؛  کیفری  حکم 

ماده   موضوع  زمان  مرور  مشمول  است،  قانون    107حقوقی 

عوارض موضوع   -2شود )مانند فرض سؤال(.  اخیرالذکر نمی

مصوب   2ماده   باغها  و  زراعی  اراضی  کاربری  حفظ  قانون 

مجازات    31/3/1374 ماهیت  بعدی  الحاقات  و  اصلاحات  با 

ماده   قلمرو شمول  از  نتیجه  در  و  قانون مجازات    107ندارد 

ناظر به شمول مرور زمان اجرای احکام   13۹2اسلامی مصوب  

زه تغییر کاربری غیر مجاز  ب   - 3دارد.    قطعی خروج موضوعی 

قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغها که    3موضوع ماده  

دارای مجازات نقدی است و با توجه به رأی وحدت رویه شماره  

کشور،    20/4/13۹۶مورخ    7۵۹ عالی  دیوان  عمومی  هیأت 

شود و مدت شمول مرور زمان  تعزیر درجه هفت محسوب می

  107ث« ماده  »اجرای این مجازات )جزای نقدی( طبق بند  

اعلام   1طور که در بند الذکر پنج سال است، همانقانون اخیر 

شده است با انقضای مدت پنج سال از تاریخ قطعیت حکم به 

هر علتی اجرا نشده باشد، اجرای مجازات تعزیری مندرج در  

 «.شودحکم یعنی جزای نقدی موقوف می

قوه   حقوقی  اداره  مشورتی  متعدد  نظرهای  بر  علاوه  ثانیاً: 

از   پذیرفته شده است؛  این نظر  نیز  آراء متعددی  قضاییه در 

دادگاه عمومی شهرستان ملارد طی دادنامه    102جمله: شعبه  

جرم    2۵/10/13۹1مورخ    ۹10۹۹72۶۶0۹01۶00شماره

و   دانسته  زمان  مرور  را مشمول  زراعی  اراضی  کاربری  تغییر 

موجب   به  رأی  این  است.  کرده  صادر  تعقیب  موقوفی  قرار 

شماره   مورخ    ۹20۹۹70223800128دادنامه 

تایید    38شعبه  3/2/13۹2 تهران  استان  نظر  تجدید  دادگاه 

 (۹1، ص13۹2  ه،ییپژوهشگاه قوه قضا )شده است

م برجسته   شودیمشاهده  ا  نیترکه  از   ن یاستدلال  دسته 

 وان ید  یعموم  أتیه  یاعضا  تیاکثر  نیدانان و همچنحقوق 

  رمجاز یغ   رییبودن جرم تغ  یاو لحظه  یبر آن  دیکشور، تأک  یعال

ا  یکاربر اما  نمونه   دگاهید  نیاست.  به  توجه    رییتغ  یهابا 

ماده    «که هم در عرف متداول است و هم طبق بند »د  یکاربر

  ،یاراض  یقانون اصلاح قانون حفظ کاربر  ییاجرا  نامه نییآ  کی

همخوان  رانیوز  أتیه  138۶مصوب   ندارد.    یمشخص شده، 

لحظه و به صورت   ک یکه در    ستندین  ی ها جزو اقداماتنمونه  نیا

به  یدفع شوند.  اانجام  مثال،  آ  جادیعنوان  در  که    نامهنییبنا 

اقدامات  جمله  از  شده،  ذکر  زمان    یمذکور  مرور  به  که  است 

داد.   یجا یآن میآن را در دسته جرا توانیو نم  شودیانجام م

رأ  ی دگاهی د  نیچن  ن،یبنابرا   ی عال  وانید   یعموم  أتیه  یو 

 نظر قابل نقد و رد است نیکشور از ا

این جرم مستمر است و مشمول مرور زمان نمی  دیدگاه دوم: 

شود )منطبق و موافق با رأی دادگاه تجدیدنظر استان مرکزی  

 (  و نظر اقلیت در هیأت عمومی دیوان عالی 

رأ  نیا اساس  بر  مخالف  رو  ینظر    یعموم  أتی ه  هیوحدت 

تار  یعال  وانید جلسه  در  و    1401خرداد    31  خیکشور 

https://wikihoghoogh.net/wiki/%D9%85%D8%A7%D8%AF%D9%87_%DB%B1%DB%B0%DB%B7_%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86_%D9%85%D8%AC%D8%A7%D8%B2%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C
https://wikihoghoogh.net/wiki/%D9%85%D8%A7%D8%AF%D9%87_%DB%B1%DB%B0%DB%B7_%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86_%D9%85%D8%AC%D8%A7%D8%B2%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C
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اعلام    یاستان مرکز  دنظر یدادگاه تجد  یهمسو با رأ  نیهمچن

به عنوان   یاراض  یکاربر  ریینظر، جرم تغ   نیشده است. مطابق ا

 .گرددیشده و مشمول مرور زمان نم یجرم مستمر تلق کی

 :است ریبه شرح ز  دگاهی د نیا یهااستدلال

وجود    شدهنییو تع  یعرف  یقیجرم، مصاد  نیتحقق ا  ی: برااولاً

گذر    ازمندیبر بوده و نطور معمول زمانها بهدارد که انجام آن 

  کیاقدامات در    نیزمان، هرچند کوتاه، است. وقوع و تحقق ا

که    ی تا وقت  ات ی. از زمان آغاز عملستین  ریپذلحظه عملاً امکان

لازم    یزمان  یندیشود، فرا  ققطور کامل محبه   یکاربر  رییتغ

 ر ییتغ  ن،ی. بنابراردیاقدامات مرتبط صورت پذ  ی است تا تمام

 .یآن ا ی  یو مستمر است و نه دفع یجیتدر یامر یکاربر

ماًیثان ا  انی: در  اجماع بر مستمر بودن    دگاه، ی د  نیطرفداران 

زمان  مرور  شمول  موضوع  مورد  در  اما  دارد  وجود  جرم 

برخشودیم  ده ینظر داختلاف دانان معتقدند که  از حقوق   ی . 

  رییتغ  اتیجرم، هرچند مستمر است، اما از زمان اتمام عمل  نیا

م  یکاربر   گرید   یاعده. در مقابل،  شودیمشمول مرور زمان 

ا که  شرا  نیمعتقدند  هر  در  زمان   یطیجرم  مرور  مشمول 

  رییآن تغ  یکه کاربر  ینیادامه استفاده از زم  رایز  گردد، ینم

 یمجرمانه است. رأ  اتیدهنده استمرار عملخود نشان  افته،ی

 .دسته تعلق دارد نیبه ا یاستان مرکز دنظریدادگاه تجد

  یکاربر  رییتغ  ندیمعتقدند که فرآ  نینظر همچن  نیا  طرفداران

از طر  ی صورت دفعبه  تواندینم اقدام خاص تحقق    کی  قی و 

  نیاست که بر زم  ی سلسله اقدامات  جهینت  رییتغ  ن ی. بلکه اابد ی

  رییعرف تغ د یآن از د یباغ  ای  یزراع  یتا کاربر شودیاعمال م

هرچند   ، یو بازه زمان  راستمرا   ی نوع   ازمندی اقدامات ن  ن یکند. ا

  ن،یمطلوب ختم شوند. بنابرا  جهیاست تا به نت  ،یطولان   ایکوتاه  

و    یزراع   یاراض  یکاربر  رمجازیغ   ریی جرم تغ  ل،یتحل  نیطبق ا

مشمول   لیدل  نیو به هم  شودیم  ی جرم مستمر تلق  ک یها  باغ

 ستیمرور زمان ن

این جرم مستمر است اما از تاریخ قطع استمرار  دیدگاه سوم :  

شود. )نظر مخالف با رأی وحدت رویه  مشمول مرور زمان می

 ( از حیث نوع جرم اما موافق از حیث نتیجه

مصاد  دگاه ید  نیا  طرفداران به  استناد    یکاربر  رییتغ  قیبا 

قانون حفظ    ییاجرا  نامهنییآ  کیکه در بند »د« ماده    یاراض

باغ  یزراع   یاراض  یکاربر )مصوب  و  و    1374خرداد    31ها 

 گونهنی( ذکر شده است، معتقدند که ا138۵آبان    1  یاصلاح

که    ستندین ییهاتیفعال ،یو منطق  جیلحاظ عرف رااقدامات به

  قیمصاد   ن یا  ن،یانجام شوند؛ بنابرا  یاو لحظه  ی صورت دفعبه

تغ   ی آن  میدر زمره جرا  توانیرا نم  یاراض  یکاربر  رییو فعل 

زمان  یبنددسته  به  توجه  با  بلکه  رده  کرد،  در  آنها،  بودن  بر 

و مبدأ مرور زمان از لحظه قطع   رندیگی مستمر قرار م  میجرا

 .شودیاستمرار محاسبه م

ا  یخالق  ی عل  دکتر صفحه  توض  ینستاگرامیدر  داده    حیخود 

 ی در ماده سه قانون حفظ کاربر  شدهیانگاراست که رفتار جرم 

ها  و باغ  یاراض  نیا  یکاربر  رییها، اقدام به تغو باغ  یزراع   یاراض

ا منطق،  و  عرف  منظر  از  نم  نیاست.  با    تواندیاقدام  تنها 

برداشتن   ا یبا کلنگ    دنضربه ز  خ، یم  دنیمثل کوب  یی ها تیفعال

تحقق    یمقدار سلسله   ابد،یخاک  انجام  مستلزم  از   یابلکه 

  ا یعرف )اعم از عرف عام    دی است که از د  نیزم  یاقدامات رو

 رییتغ  یباغ را مثلاً به مسکون  ا ی  یزراع   نیزم  یخاص(، کاربر

 .دهد
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  ،ی کنیمانند پ  ییهااتیدسته از اقدامات معمولاً شامل عمل  نیا

  ،یگذارسقف   ،یوارکشید  ون،یفونداس  یاجرا  ،یگودبردار

تجه  یکشلوله  نصب  گرما  یشیسرما  زاتیو  د  یشیو    گر یو 

 ی الحظه  تواندینم  یاقدامات   نیوساز است. چنالزامات ساخت

بازه    یط  اقدامات توسط مرتکب، معمولاً  نیبلکه ا  ابد،یتحقق  

م  یمشخص  یزمان انجام  ماه  تا چند  روز  در    شودیاز چند  و 

 رییفوق، تغ  حاتی. بر اساس توضانجامد یم  ی به هدف و  تینها

جرم   کیعنوان  به  دیها را با و باغ  یزراع   یاراض  یکاربر  رمجازیغ 

 .کرد یمستمر تلق

و    ابد ییخاتمه م   یساختمان  اتیعمل  ان یجرم با پا  نیا  هرچند

زمان قطع استمرار جرم و آغاز مبدأ    ات، یعمل  نیا  ان یپا  خیتار

برا زمان  م  یفریک  بیتعق  یمرور  بشودیمحسوب  به    ان ی. 

شده و ادامه تصرف آن،  ساخته  یسکونت مرتکب در بنا گر،ید

ماد  یبخش رفتار  ن  دهندهلیتشک  ی از  جرم  با    ستیخود  تا 

 استمرار آن، جرم همچنان مشمول مرور زمان نشود

هیأت عمومی دیوان   7۵۹بر اساس رأی وحدت رویه شماره   

عالی کشور جرم تغییر کاربری املاک و اراضی زراعی و باغات  

ماده    3شود و مطابق بند  محسوب می  7جرم تعزیری درجه  

اسلامی    10۵ مجازات  جرایم قانون  در  تعقیب  زمان  مرور 

تعزیری درجه هفت و هشت سه سال است. لذا در صورتی که  

سه سال از وقوع تغییر کاربری اراضی زراعی و پایان عملیات  

در   و  شده  زمان  مرور  مشمول  باشد،  گذشته  کاربری  تغییر 

قرار  این مدت مستحق صدور  از  بعد  پرونده  صورت تشکیل 

 .موقوفی تعقیب است

این جرم، از زمره جرایم استمراریافته و مشمول مرور  .4-5

 زمان است

قانون که  این  به  توجه  و  با  آنی  جرم  از  تعریفی  ایران  گذار 

می است،  نداده  ارائه  حقوق  مستمر  علمای  نظرهای  به  توان 

متوسل شد. پروفسور گارو در کتاب مطالعات عملی و نظری  

ای در حقوق جزا بعد از تعریف جرم آنی و جرم مستمر دسته

یافته«  »استمرار  یا  مداوم«  »جرایم  عنوان  ذیل  را  جرایم  از 

نویسد:»مثلاً کسی  بندی کرده و در توضیح این جرم میطبقه 

نامه ساختمان   آیین  در  مقرر  مقدار  از  بلندتر  بنایی  در شهر 

سازد که این عمل جرم مداوم یا استمرار یافته  شهرداری می

می نصرالله  )«.شودنامیده  ابوذر  از  نقل  در    ،یبه  متشره 

گزارش    13۹۹مهر    2  ،یاسلام  یجمهور  یخبرگزار کد 

حقوق   (84072۶82 کتاب  در  استفانی  گاستون  همچنین 

می عمومی  بدون  جزای  ساختمانی  عملیات  »جرم  نویسد: 

پروانه اگر ساختمان شروع شود از لحظه اولین کارها در تمام  

شود و تا اتمام کامل آن مدتی که در آن مدت کارها انجام می

شود و هر اقدام ساختمانی اراده ساختن بدون اجازه واقع می

کند بعد از اتمام کارها جرایم استمرار یافته به نظر را تکرار می

رسند و در مورد ساختمان بدون پروانه جریان مرور زمان  می

شروع   ساختمانی  عملیات  اتمام  لحظه  از  عمومی  دعوای 

نظران داخلی مرتضی محسنی نیز در جلد  از صاحب  «.شودمی

و آنی  جرایم  »بین  است:  آورده  عمومی  جزای  حقوق    دوم 

مستمر دسته دیگری از جرایم وجود دارد که از بعضی جهات  

به جرایم آنی و از برخی جهات دیگر به جرایم مستمر شبیه 

ازدواج  با دختری که به سن  غیرقانونی  ازدواج  هستند. مثل 

نظران این دسته از جرایم را استمرار یافته یا  نرسیده. صاحب

نامیده یافته  میادامه  آنچه  از اند.  را  جرم  قضایی  طبع  تواند 

جهت آنی و مستمر بودن تعیین کند، همان لحظاتی است که  

یابد. هرگاه این لحظات کوتاه  قصد مجرمانه شروع و خاتمه می

باشد، جرم از نظر مدت ارتکابی آنی است و لو آن که آثار و  

https://wikihoghoogh.net/wiki/%D9%85%D8%A7%D8%AF%D9%87_%DB%B1%DB%B0%DB%B5_%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86_%D9%85%D8%AC%D8%A7%D8%B2%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C
https://wikihoghoogh.net/wiki/%D9%85%D8%A7%D8%AF%D9%87_%DB%B1%DB%B0%DB%B5_%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86_%D9%85%D8%AC%D8%A7%D8%B2%D8%A7%D8%AA_%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C
https://analysis.illrc.ac.ir/article_253316.html#_ftn21
https://analysis.illrc.ac.ir/article_253316.html#_ftn21
https://analysis.illrc.ac.ir/article_253316.html#_ftn21
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نتایج آن مدتی طول بکشد. بنابراین چون در جرایم ادامه یافته 

از  نظر  باید صرف  نیست،  وقوع جرم طولانی  و  تحقق  مدت 

نتایج حاصله، این قبیل جرایم را از نظر آثار حقوق جزا، جرایم 

آنی محسوب کرد. اداره حقوقی وزارت دادگستری در همین 

رکن مادی جرم مذکور  » :زمینه چنین اظهارنظر کرده است 

قانون اراضی دولت و شهرداریها »تجاوز و تصرف«   1۶در ماده  

می وقوع  معینی  زمان  در  امر  این  و  نتیجه است  در  و  یابد 

نیست استمرار جرم  باعث  تصرف  «)محسنی، همان،  استمرار 

و  (  372ص مادی  ارکان  که  دارد  استمرار  زمانی  تا  جرم  لذا 

معنوی آن وجود داشته باشد و با انتفای دو رکن و لو آن که  

آثارآن قابل مشاهده باشد، جرم خاتمه یافته تلقی و مرور زمان  

 .شوداز تاریخ خاتمه آغاز و محاسبه می

قانون مجازات عمومی   ۵0گذاری نیز ماده  از نظر سابقه قانون 

مقرر داشته بود: »ابتدای مرور زمان تاریخ وقوع   13۵2مصوب  

جرم و در مورد جرم مستمر تاریخی است که استمرار قطع 

توان با این تحلیل جرم مزبور را از  شده است...« در نتیجه می

 .جرایم »استمراریافته« دانست 

 مرجع صالح رسیدگی کننده در نظم کنونی حقوقی 

رسیدگی    1403با تصویب قانون شورای حل اختلاف در سال  

و هشت در صلاحیت »دادگاه صلح«    7به جرائم تعزیری درجه  

اساس  بر  گرفت.  حل قانو  12ماده    ۵تبصره    قرار  شورای  ن 

اختلاف فقط در موارد زیر رای صادره از دادگاه صلح غیر قطعی  

 و قابل اعتراض است:

آرای دادگاه صلح، قطعی است مگر در موارد زیر   -5تبصره »

 :که قابل تجدیدنظرخواهی در دادگاه تجدیدنظر استان است

( این ماده در صورتی که خواسته  1دعاوی موضوع بند )  -الف

 .بیشتر از نصف نصاب مذکور در آن بند باشد

( این ماده نسبت به دیه یا ارش، در  ۹موارد موضوع بند )  -ب

ها بیش از یک دهم دیه کامل یا  صورتی که میزان یا جمع آن

باشد آن   .معادل 

 .( این ماده4( و )3(، )2موارد مذکور در بندهای ) -پ

( این ماده مشروط به اینکه اصل دعوا ۵موارد موضوع بند )  -ت

 .قابل اعتراض باشد

( در صورتی  ۹جنبه عمومی جرائم غیر عمدی موضوع بند )  -ث

 .که مجازات قانونی آن درجه شش یا بیشتر باشد

ها حبس درجه جرائم عمدی تعزیری که مجازات قانونی آن  -ج

 «.  .هفت باشد

  و باغها   یزراع   یاراض  یقانون حفظ کاربر  3و با توجه به ماده  

 که مقرر کرده است:  

اراض  ا یمالکان    هیکل  -(138۵/08/01  ی)اصلاح»   یمتصرفان 

باغها  یزراع  ا  یو  غ   نیموضوع  و   رمجازیقانون که به صورت 

  نی( ا1ماده )(  1موضوع تبصره )  ونیسیبدون اخذ مجوز از کم

علاوه بر قلع و قمع بنا،    ند،ینما  یکاربر  رییقانون اقدام به تغ

  یزراع  یاراض یهاتا سه برابر ب کیاز  ینقد یبه پرداخت جزا

ق به  باغها  زم  مت یو  کاربر  نیروز  نظر    د یجد  یبا  مورد  که 

  ی است و در صورت تکرار جرم به حداکثر جزا متخلف بوده  

 « ماه محکوم خواهند شد.ماه تا شش   کیو حبس از  ینقد

چنین نتیجه گرفته می شود که جزای نقدی بزه تغییر کاربری  

باغها، جزای نقدی »نسبی« است لذا جزء   اراضی مزروعی و 
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از آنجا که طبق رای وحدت    و  می باشد  7جرائم تعزیری درجه  

هیات عمومی دیوان عالی کشور بزه تغییر کاربردی    822رویه  

است شده  دانسته  »آنی«  تار  اراضی،  مشمول   خیاز  وقوع، 

موضوع ماده   یریتعز میدر جرا بیمقررات عام مرور زمان تعق

در نتیجه   شودیم  13۹2مصوب    ی قانون مجازات اسلام  10۵

کاربری   تغییر  بزه  وقوع  تاریخ  از  سال  سه  از  بیش  چنانچه 

گذشته باشد مشمول مرور زمان می شود و پرونده با صدور  

چرا که اصل بر   - قرار موقوفی تعقیب آن هم به صورت قطعی  

در   مذکور  بزه  و  باشد  می  صلح  دادگاه  آرا  بودن  قطعی 

تبصره   در  مذکور  حل    12ماده    ۵اسثتناهای  شورای  قانون 

 مختومه می گردد.  –اختلاف ذکر نشده است 

 نتیجه گیری 

رویه   پژوهش رای وحدت  این   وانید  ی عموم  اتیه  822در 

ی اراض  یکاربرد  رییبزه تغ  در خصوص آنی دانستن  کشور  ی عال

گرفت. قرار  بررسی  و  تحلیل  رای  مورد  دست   این  عملا 

زمان    نیمتخلف از  سال  سه  گذشت  با  تا  است  بازگذاشته  را 

موضوع ماده    بیمشمول مقررات مرور زمان تعق  یکاربر  رییتغ

شده و پرونده آنها    13۹2مصوب    یقانون مجازات اسلام  10۵

مختومه و عملا از چنگال قانون  ب، یتعق ی با صدور قرار موقوف

بالایدر رس  هیعدل  لهینوسیجسته و بد  ییرها   ی دن به هدف 

پژوهش آن   شنهادیعدالت است ناکام بماند. پ   نیخود که تام

اولا ه را  یعال  وانید  یعموم  اتیاست که  با صدور   ی کشور 

  ند ینما  یرا »جرم مستمر« تلق  یکاربر  رییجرم تغ  هیوحدت رو

در    تیها با قاطعاحکام و دادستان  یقضات محترم اجرا  ا یثان

  گمارند مستحدثات همت    مع بر قلع و ق  یاحکام مبن  یاجرا 

ماده   بندهای  به  بند  یک  اسلامی   10۹ثالثا  مجازات  قانون 

اضافه گردد و جرم تغییر کاربری اراضی مزروعی و باغها را در  

 زمره جرائم مستمر قرار دهد.  

 سپاسگزاری

ــی بـه خـاطر حمـایـت حمـایـت معنوی در   از معـاونـت محترم پژوهشـ

 .شوداجرای پژوهش حاضر سپاسگزاری می

ه   ه و ارائـ الـ ازبینی متن مقـ اطر بـ ه خـ داع علیزاده بـ ای دکتر عبـ از آقـ

 .شودنظرهای ساختاری تشکر و قدردانی می

و     از ــاخـتــاری  ظـرهــای ســ نـ ــه  ارائ خــاطـر  ــه  ب رم  مـحـتـ داوران 

 .شودسپاسگزاری می   علمی

ان بر خود لازم می دگـ ارنـ ــول  نگـ د رسـ ای دکتر محمـ د از آقـ داننـ

ای   ه نظرهـ ــر و ارائـ اضـ ه حـ الـ ه متن مقـ العـ اطر مطـ ه خـ آهنگران بـ

 .ارزشمند سپاسگزاری نمایند
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